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Metode for vurdering

| analysen er det benyttet en del av metodikken fra Statens vegvesen handbok V172
for forenklet metode. Det er imidlertid gjort tilpasninger til gjeldende prosjekt mht.
omfang og behov for detaljering.
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Innledning

| denne analysen vil man rette fokus mot de landskapsmessige verdiene innenfor og i randsonen av
planomradet for ny reguleringsplan for Aursgya. Dette for a kunne si noe om landskapets verdi og
sarbarhet overfor endret arealbruk. | denne analysen er det landskapsbildet som blir undersgkt.
Innholdet i landskapsbildet dannes av de ulike landskapselementene som spiller sasmmen og danner
horisontale/vertikale skiller, landskapsrom, retningsdannelser, linjer, landemerker, knutepunkter,
skala/stgrrelse osv. Disse visuelle kvalitetene danner det aktuelle omradets karakteristiske trekk og
uttrykk.

Metode

| analysen er det benyttet en del av metodikken fra Statens vegvesen handbok V172 for forenklet
metode. Det er imidlertid gjort tilpasninger til gjeldende prosjekt mht. omfang og behov for
detaljering.

Grunnlag

Som grunnlag for arbeidet ligger eksisterende dokumentasjon, og registreringer i felt. Samt
innsamling av data basert pa kommunens egne databaser og sentrale databaser som:
http://www.miljostatus.no/, http://www.naturbase.no/ og http://www.kartverket.no/.

Avgrensning av omradet

Analysen omfatter i hovedsak planomradet for reguleringsplan for Aursgya, og er ment 3 vaere
vedlegg til planbeskrivelsen. Analysen omfatter ogsa i ngdvendig grad omrader utenfor selve
planomradet for reguleringsplanen. Dette fordi det ved vurdering av landskapet kan vaere viktig a se
utover et avgrenset omrade for a belyse viktige sammenhenger og helhet i landskapet.

Figur 1: Influensomrdde for planomrddet (Gislink.no).

Kystplan AS Ver.: 2.00/ 14.02.2024 Side 4 av 34


http://www.miljostatus.no/
http://www.naturbase.no/
http://www.kartverket.no/

Kst""ﬁLAN

€ axeraLa

Overordnet beskrivelse av landskapet i omradet

Overordna hovedtrekk

Fra landskapsanalysen utfgrt i forbindelse med planbeskrivelsen ved utarbeiding av
kommuneplanens arealdel for Frgya kommune 15.02.2011 finner en fglgende:

«Frgya kommune er en del av landskapsregion 24 (Nijos), kystbygdene Nordmgre og Trgndelag.
Frdya kommune omfatter to underregioner: 24.0: ytre Hitra og 24.07: Fraya.

| overordna stor skala er landskapet dpent og uten begrensninger mot horisonten. Frgya kommune
bestar av over 5400 gyer, holmer og skjaer. Fraya kommune har hgyeste punkt over havet pa 76 moh,
noe som medfgrer fritt utsyn mot horisonten i store deler av kommunen. Opplevelsen av G se
jordkrummingen er flott og spesiell.

dyriket oppleves som dpent og storsldtt og skiftinger i vaer og vind gir unike opplevelser. Viktigste
landemerker er fra gammelt av fyrene.

I dag har ogsa trykkbasseng for vannforsyning funksjon som landemerker. Temakart landskap bygger
pa en bratthetsanalyse som viser viktige former i landskapet. Det som er markert som viktige
landskapstrekk viser karakteristiske og saeregne landskap som er unike for Fragya.

I tillegg er det viktig @ ta hensyn til landskapet i all byggevirksomhet og inngrep ikke forringer
kvalitetene i det lokale landskapet.

(...)

Landskapet i hele kommunen er seeregent og spesielt — stort sett trelgst og med utsyn mot dpent hav
de fleste steder.

Kystlinja er mange steder opprevet med trange smda fjorder og sund og skjsergard. (...)

Fra gammelt av er bebyggelsen lagt i le i terrenget og orientert mot sjgen. Mye av bebyggelsen ligger
innenfor 100-meterssonen fra sj@en. | strandsonen/fjsera ligger ulike naust og sjghus som framstdar
som en naturlig del av landskapet. Etter 1900 er vegene blitt viktigere lokaliseringskriterier for
bebyggelsen.

Bebyggelsen ligger i sma klynger spredt utover gyene. Noen steder er det klar konsentrasjon av
bygninger — som den tradisjonelle fiskevaerbebyggelsen pa Titran, Mausund, Halten og Sula.

dyrekka har bebyggelse til dels spredt utover landskapet, men ofte lokalisert i beskytta forsenkninger
i terrenget. Neerheten til sjgen er viktig for lokaliseringen av bebyggelsen fra gammelt av.

Landskapet medfgrer at stort sett alle tekniske tiltak og inngrep vil vaere synlige, og dette setter
seerlige krav til utfgrelse og plassering.»

Landskapet pa Mausundveer og Storaursgya, der planomradet er lokalisert, er et typisk smakupert
kystlandskap. Her er det holmer og skjaer, bergknauser med myr innimellom, og lite vegetasjon i form
av busker og treer.
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Figur 2: Oversiktsbilde Mausund - skrdfoto fra 2010 (Gislink.no).

Topografi og terrengformer
Det hgyeste punktet pa Storaursgya er ca. 30 moh. og befinner seg omtrent midt inne pa gya.

@yas topografi er for gvrig smakupert, med relativt store hgydedrag midt pa. @ya har flere klgfter i
terrenget i nord-/s@rretning, ellers bestar gya av enkelte relativt flate partier pa nord- og s¢rsida av

@ya bestdende av myrdrag.

| figurene nedenfor er terrengformasjonene fremhevet i hgydedatakart og et helningskart.
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Figur 4: Helningskart - viser at det er et relativt slakt landskap - fG sveert bratte partier (Gislink.no).
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Figur 6: Terrengsnitt i vest/ - gstlig retning over hele Storaursgya (Hgydedata - NHM DTM).
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Grunnforhold

Grunnforholdene i planomradet og omkringliggende areal bestar av bart fjell, med stedvis tynt
Igsmassedekke.

- e

R,

T'Spgho‘l'et

L
1%
o

WA

= R pro- { o~

N 0 Helvetet
. ¥ Branngya /T (S o

Vegetasjonsdekke og vegetasjonsstruktur

Omradet har lite vegetasjon, kun noe busker og kratt. Figuren nedenfor viser at omradet i stor grad
bestar av dpen fastmark (gratt i kartet), samt bebygd areal (rosa i kartet). Gule omrader i kartet er
innmarksbeite, som finnes pa det lavere terrengpartiet pa sgrsida av gya langs adkomstveien.

S

Figur 8: Utsnitt fra AR5-kart viser at planomrddet bestdr av dpen fastmark, samt bebygd areal (Gislink.no).

Kystplan AS Ver.: 2.00 / 14.02.2024 Side 9 av 34



Cgc]
KYETI PLAN

En del av

cAKERBLA

Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bebyggelse er samlet pa sgrsida av Storaursgya, i lavereliggende terreng, mot
Aursgysundet, og bestar av fritidsbebyggelse, sjghus, samt et eksisterende bebygd naeringsomrade
regulert rett gst for planomradet.

Figur 9: Flyfoto over Storaursgya, med planomrddet (rgd strek) liggende pa sgrsida inn mot Aursgysundet
(kommunekart.no).

Figur 10: 3D-kart som viser landskapet og eksisterende bebyggelse (kommunekart.no).
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Figur 11: 3D-kart som viser landskapet i omrddet og eksisterende bebyggelse (kommunekart.no).

Figur 12: 3D-kart som viser landskapet i omrddet og eksisterende bebyggelse (kommunekart.no).

Figur 13: 3D-kart som viser landskapet i omrddet og eksisterende bebyggelse (kommunekart.no).

Det er opparbeidet kjgrevei kun pa sgrsida av Storaursgya, fra brua over Aursgysundet og gstover. Til
fritidsbebyggelsen vest for brua er det kun etablert gangadkomst. For gvrig er det flere gangstier/
turmuligheter pa @gya (se kart nedenfor), bade i hgyden mot midten av gya og nordover pa gya.
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Figur 14: Stiplete linjer i kartet viser gangstier/ turstier pa Storaursgya (Gislink.no).

Romlig og visuell analyse av omradet

Figur 16 viser en analyse av omradet med hensyn pa ulike trekk/elementer som har virkning pa
hvordan landskapet oppleves romlig og visuelt.

Landskapsrom:
Aursgysundet som ligger mellom Storaursgya og Litlaursgya danner et viktig landskapsrom i gst-vest-
retning, delt i to pa tvers av brua som krysser sundet.

| tillegg er det flere mindre markante landskapsrom i nord-sgrlig-retning, mellom de stgrre
hgydedragene pa Storaursgya, samt pa Litlaursgya.

Knutepunkter:

| analyseomradet er det viktige knutepunkter pa begge sidene av brua mellom Storaursgya og
Litlaursgya. Pa nordlig side gar det mange stier ut herfra, i tillegg til kjgrevei gstover. Pa sgrlig side er
det et veikryss med fire veiarmer som danner knutepunktet.

Viktige punkter:

De hgyeste terrengformasjonene inne pa Storaursgya er mye trafikkert som utsiktspunkter i
omradet. Fra disse punktene har man fantastisk utsikt over det apne landskapet og kystlinja med alle
gyer, holmer og skjeer til alle himmelretninger. De viktigste utkikkspunktene er markert med lilla
stjerner i kartet.

Strandsonen fremstar urgrt og tilgjengelig pa vestlig, nordlig, og @stlig side av Storaursgya, men er i
mindre grad tilgjengelig og urgrt inn mot Aursjgsundet pa sgrsida av gya.
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Figur 15: Tilgjengelig strandsone (Gislink.no).

Bevegelseslinjer:

Det er etablert mange stier pa Storaursgya, spesielt innover midten av gya oppe i hgyden, som
gangtraséer for & komme opp pa de hgyeste toppene og oppna utsikt ut over skjaergarden. | tillegg er
det etablert mange stier pa vestsida av brua mellom Storaursgya og Litlaursgya, som adkomsttraseer
frem til fritidsboligene som er etablert i dette omradet. Stitraseene er markert med bl3, prikkete
linjer i kartet.
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Figur 16: Romlig-visuell analyse av omrddene ved planomrddet. Landskapsrom markert med lys grann farge. Plangrensen
vist med rgd strek. Viktige knutepunkt markert med gul sirkel. Viktige punkter markert med lilla stjerne (Grunnlagskart
hentet fra Gislink.no).

Inndeling i delomrader:

Etter metodikken fra handbok V172 er analyseomradet delt inn i mindre delomrader, ut fra visuell
karakter i de ulike omradene:
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Figur 17: Inndeling i delomrdder, basert pa landskapskarakter (kart hentet fra Gislink.no).

Verdivurdering

Formalet med en verdivurdering er & pa et tidlig tidspunkt identifisere verdifulle delomrader slik at
alternativene kan legges utenom de mest konfliktfylte omradene. Dette kan medfgre tidsbesparelser
ved a redusere konflikter. Analysen gir et godt kunnskapsgrunnlag som er nyttig i forbindelse med
alternativsgk, optimalisering og siling.

Verdivurdering av landskapsbildet gjgres etter en tredelt skala, hvor verdien/konfliktsnivaet settes til
lav, middels eller hgy verdi.

1: Aursjgsundet og de sjgnaere omradene med bebyggelse som henvender seg mot sundet
Aursjgsundet danner et markert landskapsrom, beliggende mellom Storaursgya og Litlaursgya, der
sjgen skaper bevegelse og knytter landskapet sammen. Landskapsrommet bestar av sundet,
strandsonen og sjgrelatert bebyggelse langs sundet. (sjghus/naust/flytebrygger, samt noe
nzaeringsbebyggelse pa begge sider av Aursjgsundet).

Pa gstsida av brua, og da spesielt den delen av sundet som ligger nordgst for brua, i strandsonen pa
Storaurs@ya, er strandsonen relativt bearbeidet og bebygd, det er etablert mye stier og adkomstveier
i omradet, samt mange kaifronter og flytebrygger. Dette preger landskapet og terrengavgrensningen
mot sjgen. Strandsonen i dette omradet fremstar kun stedvis naturlig og urgrt.

@st for planomradet er et stgrre omrade regulert og tatt i bruk til naeringsformal (Aursgyheia), og her
er det opprinnelige landskapspreget borte. Omradet fremstar i stor grad som bearbeidet og
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menneskeskapte inngrep dominerer. Bebyggelsen har relativt store dimensjoner og et litt moderne
og fremmed uttrykk.

S z G B e

Figur 18: Oversiktsbilde av omrddet som er gst for planomrddet (Foto: Jon B Johnsen).

Omradene vest for brua er i mindre grad pavirket av menneskeskapte inngrep, og har i stgrre grad
beholdt sine naturlige visuelle egenskaper.

Sundet fremstar som et stort og definert landskapsrom som oppleves av mange, med gode visuelle
kvaliteter. Omradet pa nordgstsida av Aursjgsundet har lav landskapsmessig verdi, mens sundet og
strandsonen for gvrig har middels landskapsmessig verdi.

2: Omrade med spredt bebyggelse
Mellom strandsonen og de hgyere terrengformasjonene inn mot midten av gya ligger det
smakuperte, men likevel flatere terrengpartier, bebygd med spredt fritidsboligbebyggelse.

Pa sgrgstsida av Storaursgya er en del av bebyggelsen i dette omradet stedvis oppfgrt oppa relativt
dominerende hgydedrag, og fremstar relativt dominerende i landskapet, bade pa naer avstand og fra
andre sida av sundet, til tross for farge og materialbruk som forsgker & nedtone eksponeringen. (Se
figur over) Dette delomradet vurderes a ha lav landskapsmessig verdi.

Pa sgrvestsida av Storaursgya fremstar fritidsboligbebyggelsen relativt godt terrengtilpasset, uten
veifremfgring (kun sti), og legger seg nennsomt inn i landskapet.

Pa Litlaursgya er landskapsbildet preget av spredt fritidsbebyggelse av ulik karakter, plassert
innimellom i pakt med terrenget og innimellom relativt hgytliggende, slik at enkeltelementer
fremstar relativt eksponert i landskapet.

Disse delomradene vurderes a ha middels landskapsmessig verdi, med bakgrunn i at bebyggelsen og
de menneskeskapte tiltakene i omradene er utfgrt mer i samspill med landskapets og naturens
karakter.
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3: Ubebygde hgydedrag inne pa Storaursgya

Omradet omkranses av et ubebygd hgyereliggende parti inne pa Storaursgya, stedvis bratt, stedvis
flatere partier. Mye berg, lyng og myrpartier innimellom. Det er etablert flere stier i omradet, noe
som gir gode muligheter for turer og 8 komme seg opp i hgyden for a oppna utsikt og oversikt over
landskapet og havet omkring.

Omradet vurderes a ha hgy landskapsmessig verdi i form av den utsiktsopplevelsen, de gode visuelle
kvalitetene og den rekreasjonen som oppnas via ferdsel og opphold i omradet.

4: Omrade uten bebyggelse, henvendt mot sj@

Omrade som fremstar naturlig og uten saerlig involvering av mennesker. Strandsonen er kupert og
variert, og fremstar urgrt og ubebygd. Det er mulighet for 8 komme ned til sjgen pa flere plasser, og a
oppna fin utsikt utover storhavet og opplevelse av naerkontakt med sjgen og naturkreftene. Omradet
gir flott utsikt utover Froan mot nordgst, samt storhavet ellers. Omradet vurderes ut fra dette a ha
stor opplevelsesverdi og hgy landskapsmessig verdi.

Planforslaget og planforslagets landskapsmessige virkninger

Generelt om planomradet og planforslaget
Planomradet ligger mellom adkomstveien i nord og sjgen i s@r, og ligger sgrvendt til pa Storaursgya
ved Aursgysundet, som gar mellom Storaursgya og Litlaursgya.

Figur 19: Oversiktsbilde av planomrdadet (Gislink.no).

Planomradet er smakupert, med en relativt bratt helning i sgrlig retning ned mot sjgen. Planomradet
ligger landskapsmessig avgrenset mellom sjgen i sgr og adkomstveien i nord, med relativt store
hgydedrag i bakkant innover mot midten av gya.

Aursgysundet er en naturlig skjermet havn. Vegen i nord ligger pa ca. 4 moh. Fra vegen i nord stiger
terrenget forholdsvis jevnt opp til ca. 8 moh. omtrent midt i planomradet, fgr det faller relativt bratt
ned til sjgen i sgr. Omradet ligger med utsikt mot sgr. Dette tilsier at det er gode solforhold i omradet
hele aret, med unntak av midtvinters.

Kystplan AS Ver.: 2.00 / 14.02.2024 Side 16 av 34



Cgc]
KYET‘ PLAN

En del av

cAKERBLA

Innenfor planomradet er det fra vegen i nord etablert en adkomstveg som gar sgrover og ned til
omradet der det planlegges ny bebyggelse langsmed sjgen. Ved sjgen er det sprengt ut noe berg for
a huse deler av den planlagte bebyggelsen samt at omradet er planert pa ca. 2 moh. Lengst vest i
planomradet ved sjgen er det satt opp en liten bod. Lenger mot gst er grunnmuren til fremtidig
naeringsbygg pastartet. Foran disse tiltakene er det etablert en kai med landgang ned til en

flytebrygge.
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Figur 23: Oversiktsbilde av planomrddet sett fra sgrvest (Foto: Jon B Johnsen).

Planforslaget bestar av oppfgring av en brygge i 2 etasjer, en batgarasje i 1 etasje, to sammenbygde
boder i 1 etasje, samt etablering av adkomstvei og parkeringsareal. Alle bygninger vil ha saltak med
takvinkel fra 18 til 45 grader. Intensjonen i planen er at den nye bebyggelsen skal plasseres sa lavt
som mulig i terrenget i forhold til nabobebyggelsen. | denne analysen gar vi ut fra at terrenget der
bygningene skal plasseres, er planert til kote + 2,25m (NN2000).
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Figur 24: 3D-illustrasjon av planforslaget sett fra sgr (Kystplan AS).

Figur 25: 3D-illustrasjon av planforslaget sett fra sgr-gst (Kystplan AS).

Planomradet ligger i strandsonen pa Storaursgya, og planlagt utbygging og virksomhet relaterer seg
til og henvender seg til sjpen. Terrenget i omradet gar relativt bratt opp fra sjgen og til et flatere
omradet der det planlegges etablert parkeringsplass. Utnyttelsen og bruken av omradet hensyntar og
tilpasses terrengstigningen gjennom planomradet.

I de fglgende avsnittene vil planforslagets virkning i form av synlighet og naer-/fjernvirkning pa de
ulike delomradene illustreres og vurderes.

Planforslagets landskapsmessige konsekvenser for Aursjgsundet og de sjgnaere omradene
Tiltakets konsekvenser for landskapet er skjaeringer/ fyllinger for fremfgring av adkomstveg,
nedsprengning av berg og utfylling i sjg for etablering av bygninger og kai. Disse tiltakene er i
hovedsak allerede gjennomfgrt.

Planforslaget tilrettelegger ogsa for et planert omrade for parkering/ utendgrs lager, i tillegg til
skisserte bebyggelse. Planforslaget tilrettelegger ikke for ytterligere utfylling i sj@.
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Etablering av batgarasje, bod og utvidelse av kai vil medfgre behov for uttak av noe berg/masse.
Deler av denne massen vil benyttes til planering av omrade for parkering og utendgrs lager. Det er
ikke gjennomfgrt eksakte masseberegninger, men det er sannsynlig at det vil bli overskuddsmasser.
Det planlegges trinnvis utbygging slik at omradet vest for adkomstveg vil bli utbygd fgrst. Bat-
garasjene planlegges etablert til slutt. Kai vil bli satt opp pa peler i sj@, slik eksisterende kai er
oppfart.

Det jobbes med andre utbyggingsplaner pa Mausund, og det kan vaere mulig & levere masser dit. Det
er ikke inngatt noen avtaler om dette. P4 bakgrunn av dette er det tatt inn en bestemmelse om at
det sammen med sgknad om byggetillatelse skal redegjgres for hvor eventuelle overskuddsmasser
skal deponeres (§ 3.1 c).

Skjaeringa som oppstar ved nedsprengning av berg og planering av utbyggingsomradet er henvendt
mot Aursjgsundet, men vurderes a bli lite synlig fra sjgsida og fra andre sida av sundet, ettersom
bebyggelse legges i front. Dette dokumenteres via planforslagets terrengsnitt og 3D-illustrasjoner.
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Figur 27: Snitt 1 (Kystplan AS).
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Figur 28: Snitt 2 (Kystplan AS).
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Figur 299: Snitt 3 (Kystplan AS).
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Figur30: Snitt 4 (Kystplan AS).
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Figur 30: Snitt 5 (Kystplan AS).

Fyllinga ved etablering av parkering i den nordlige delen av planomradet vil veere noe mer eksponert
og synlig i landskapet pa lengre avstand, spesielt i ytterkant av parkeringsomradet, der fyllingshgyden
er stgrst. For a unnga at landskapsopplevelsen blir vesentlig forringet bgr det her stilles krav om at
eventuelle fyllinger og sar i vegetasjonen revegeteres med bruk av stedegne masser, slik at
oppfyllingen ikke blir sa synlig og eksponert.

Planforslaget medfgrer utbygging av et begrenset areal i strandsonen. Strandsonen er i dette
omradet allerede preget av inngrep og menneskeskapte tiltak, og det vurderes derfor at utbyggingen
ikke vil pavirke landskapsbildet nevneverdig. Planomradet ligger inntil eksisterende
naeringsbebyggelse / naeringsomrade, og representerer en utvidelse av et omrdde i strandsonen som
ikke er egnet for opphold.

Landskapsmessig oppleves planomradet svaert avgrenset, med sin beliggenhet mellom sjgen mot sgr
og kjgreveien mot nord, i relativt bratt omrade ned mot sjgen. Terrenghgyden i form av terreng-
formasjonene innover mot midten av gya gir god ryggdekning i bakkant, og gj@r at de
bygningsmessige tiltakene i planforslaget ikke vil fremsta som dominerende i terrenget.

Planforslaget viderefgrer eksisterende bebyggelsesstruktur pa gya, ved at bebyggelsen legges pa
sgrsida ned mot sundet. De andre delene av gya beholdes ubebygd.
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Planforslaget og konsekvenser for byggeskikk

Bade Mausund, Boggyvaer og Sula har en karakteristisk byggeskikk med tradisjonell fiskevaer-
bebyggelse, med konsentrasjon av bebyggelse inntil sund/fjordarmer, med bygningsmasse som er
sjgrelatert.

SR, T S S R U
Figur 32: Skréfoto fra 2010 som viser byggeskikk pG Boggyveer (Gislink.no).
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Figur 33: Skrdfoto fra 2010 som viser byggeskikk pé Sula (Gislink.no).

Omradene har stedvis relativt tett utbygging, med bebyggelse henvendt til landskapsrommet. De
fleste av disse bygningene er i bruk til sjgrelatert virksomhet, en del av dem er over tid tatt i bruk
knyttet til naeringsvirksomhet. Mesteparten av bygningsmassen er i mindre skala, med hgyde pa 1-2
etasjer, tilsvarende det som planforslaget legger til rette for.

Figur 34: Oversiktskart over Mausund (Kilde: Google maps).
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Figur 35: Sjgblomsten/Kjeila Kro og Gjestgiveri, beliggende pd Gdrdsgya, lenger gst pd Mausund. Bygningsmassen har en
hgyde pa 3 etasjer, mens omkringliggende bebyggelse har hgyde pd 1-2 etasjer (Kilde:
http://www.fiskeklubb.com/index.php/fisketips/item/1297-mausundfestivalen-2019).

Figur 36: Sjghuset Den muntre Matros (lengst til venstre i bildet), beliggende pd andre sida av Aursgysundet, litt lenger @st.
Bygningsmassen har en hgyde pa 3 etasjer. (det er flere bygninger med 2-3 etasjers hgyde i dette omrddet, bade nede ved
sjgen og litt tilbaketrukket fra den naermeste strandsonen). (Kilde: https://www.norskhavnequide.no/no/havn/den-muntre-

matros-mausund).
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sjgrelatert virksomhet, registrert som naust/sjghus i matrikkelen). Bygningens
hgyde er 3 etasjer. Plassering er vist i kartet til hgyre (r@d sirkel). (Foto: Jon B
Johnsen).

Figur 38: Brygga pd Halten (pa kaia der hurtigbdten legger til, i farste etasje var det gamle fiskemottaket (i dag lagerrom og
et maritimt innredet rom med langbord i bruk i forbindelse med fester og konferanser) i 2. etasje er det festsal, soverom,
dusj og toalett. Her finnes ogsa Halten Handel. | 3. etg er det stort kjgkken, bad, soverom og stue) Bygningsmassen har 3
etasjers hgyde. (Kilde: https://www.oyrekka.no/opplevelser-halten-froya/).
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Planforslagets landskapsmessige konsekvenser for omradene med spredt bebyggelse
Delomradet med spredt bebyggelse pa Storaursgya vil i liten grad vaere eksponert for det nye
planforslaget, utover kun de naermeste naboene.

Planforslagets tiltak vil generelt ikke vaere av stor synlighet i dette omradet, med bakgrunn i det
kuperte terrenget og at det er relativt stor hgydeforskjell i terrenget. Utbyggingen og tiltakene vil
ikke redusere verdien av landskapsbildet eller utsikten generelt for delomradet. Bade avstand og
utbyggingens plassering og struktur sikrer at landskapsbildet og den visuelle kvaliteten i omradet ikke
reduseres i verdi/kvalitet.

Det spredt bebygde omradet pa Litlaursgya vil kun delvis veere eksponert for planforslagets tiltak.
Planforslaget medfgrer oppfgring av nye bygninger i front mot sjgen, som dekker skjaeringa og
terrenginngrepene, og det er fra dette omradet ny bebyggelse vil veere dominerende. Bebyggelsen vil
dog ikke overstige horisonten og de store hgydedragene inne pa Storaursgya.

Figur 40: 3D illustrasjon (Kystplan AS).

Landskapsmessige konsekvenser for de naermeste naboer

Av de planlagte bygningene vil det st@rste bygget — bryggen, medfgre noe silhuettvirkning for den
omkringliggende bebyggelsen. Det vil vaere de to narmeste fritidsbygningene pa gbnr. 65/11 og
65/546 som antas a fa de stgrste konsekvensene av planforslaget. Disse eiendommene er markert
med grgnt i kartet nedenfor. Da fritidsbygningen pa 65/11 ikke fremgar med egen tomt, er det
tegnet inn en estimert tomtestgrrelse rundt bygningene.
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Figur 39: Oversikt over eiendommer som trolig vil bli mest bergrt av planforslaget (Kartgrunnlag hentet fra
kommunekart.no).

@yehgyde er satt til 1,65 meter fra terrenghgyde pa uteplass. Terrenghgyde er tatt ut ifra FKB-kart
eller gps.

Tabell 1: Tiltakets terrenghgyde og mgnehgyde.

Bygning Hayde terreng Maks hgyde bygg Ant. Etg.
(NN2000) (NN2000)

Sammenbygde 2,25 moh. 6,00 moh. 1

boder

Brygge 2,25 moh. 9,91 moh. 2

Batgarasje 2,25 moh. 6,00 moh. 1

Konsekvenser for fritidseiendommen gnr. 65, bnr. 11 (Storaursgyveien 9):

Fritidsboligen pa eiendommen ligger plassert med terrenghgyde pa 7,0 moh., siktehgyde fra uteplass
er pa 8,65 moh. Denne fritidsboligen vil fa noe endrede siktforhold og utsiktsforhold. Konsekvensene
sett fra eiendommens uteplass er illustrert via en 3D-illustrasjon i figur 43. Bryggen tar noe av
utsikten mot sgrgst. Bodene vil ikke redusere utsiktsforholdene nevneverdig. Batgarasjen vil ikke
veere synlig fra boligen. Fritidsboligen har med sin beliggenhet pa et lite hgydedrag, ellers god utsikt i
alle himmelretninger. Uteomrade med veranda er plassert sgr og sgrvest for bygningen og vil i
mindre grad bli pavirket av redusert utsiktsforhold.
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Figur 42. Siktforhold og utsiktsforhold fra eiendommen gnr. 65, bnr. 11.

| tillegg ma det paregnes begrenset med innsyn til eiendommen fra vinduer i bryggens 2. etasje og fra
kai og flytebrygge. Dette illustreres i figur 42. Det vil ogsa veere begrenset innsyn fra parkeringsplass/
utendgrs lageromrade. Dette pa grunn av uthuset og fritidsboligens vinkling, samt at uteplass
tilhgrende fritidsboligen befinner seg pa sgrvestsiden av bygget.
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Figur 40: 3D-illustrasjon av utsikt fra det s@rvestre hjgrnet av fritidsboligen pd gbnr. 65/11.@yehgyde = 1,65 m. over terreng
(Kystplan AS).

Konsekvenser for fritidseiendommen gnr. 65, bnr. 546 (Kjeglhaugen 3):

Fritidsboligen pa eiendommen ligger plassert med terrenghgyde pa 8,0 moh., siktehgyde fra uteplass
er pa 9,65 moh. Eiendommen vil pavirkes av mindre endringer knyttet til utsikt og siktforhold.
Bryggen tar noe av utsikten i sgrvest, men det vil veere fri sikt bade ovenfor og nedenfor bryggen, da
bryggen og den gvrige bebyggelsen ligger lavt i terrenget, og bryggen har mgnehgyde pa 9,91 moh,
som er omtrent siktehgyde fra eiendommen. Bodene vil ikke vaere synlige fra boligen. Batgarasjen vil
ikke redusere utsiktsforholdene i nevneverdig grad. Fritidsboligen har med sin beliggenhet pa et lite
hgydedrag, ellers god utsikt mot sgrgst, sgr og sgrvest. Uteomrade med veranda er plassert sgrvest
for bygningen og vil fa endrede utsiktsforhold.

Figur 44. Siktforhold og utsiktsforhold fra eiendommen gnr. 65, bnr. 546.

Det ma paregnes noe innsyn fra vindu i bryggens 2. etasje samt fra vei og parkering/ utendgrs
lageromrade.

Planforslagets landskapsmessige konsekvenser for gvrige omrader

For de ubebygde hgydedragene inne pa Storaursgya samt omradet uten bebyggelse som er
henvendt mot sjg som ligger mot nord, vest og gst pa @ya, vil landskapsbildet oppleves som uendret,
og omradets karakter og kvaliteter vil ikke bli endret. Dette med bakgrunn i at omradene har stor
avstand til planomradet, og planforslagets tiltak vil ikke vaere synlig eller ha innvirkning pa disse
delomradene.
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Samlet vurdering

Oppsummeringsvis legger planforslaget til rette for tiltak som har sveert avgrensede
landskapsmessige konsekvenser pa et overordnet niva. Plasseringen av tiltakene og omfanget er

grunnlaget for dette.

Fjernvirkningen som fglge av tiltakene er liten, da tiltakene er redusert i hgyde til 2 etasjer og lagt sa
lavt som mulig i terrenget. Planomradet og de tiltakene som det legges til rette for er geografisk
svaert avgrenset. Aursgyas hgydedrag, som bidrar som bakvegg, bidrar til at tiltakene ikke fremstar
som eksponert eller med silhuett mot landskapet.

Omradene med stgrst landskapsmessige kvaliteter bergres ikke av det omsgkte planforslaget. Det er
de hgye terrengformasjonene mot midten av gya, samt de sjgnaere partiene mot de tre andre
ytterkantene av gya som er mest sarbare, og som er av stgrst verdi a8 bevare med tanke pa
landskapsbildet.

Det sjgnaere omradet pa nordgstsida av Aursjgsundet vurderes a vaere pavirket av menneskelig
aktivitet og inngrep, og er preget av dette pa stort sett hele strekningen pr i dag. En kan derfor ikke
se at landskapsbildet blir negativt pavirket som fglge av planforslaget.

Planforslaget definerer rammer for en bebyggelse som i dimensjon, hgyde og detaljutforming
baseres pa stedlig byggeskikk. Det legges til rette for en fortetting av bebyggelsen inn mot
Aursjpsundet, og forsterker preget av fiskevaeret i omradet.

Nar det gjelder naervirkning vil planforslagets tiltak gi en mindre negativ konsekvens for de to
narmeste fritidseiendommene. Bryggen er den bygningen som vil ha stgrst innvirkning nar det
gjelder siktforhold og utsiktsforhold, og bebyggelsen er derfor begrenset i mgnehgyde til 2 etasjer og
lagt sa lavt i terrenget som mulig, for a bidra til a redusere tap av utsikt fra disse fritidsboligene. Den
negative konsekvensen for eiendommene i naerheten vil med bakgrunn i dette bli minimal, noe som
er grundig dokumentert via 3D-illustrasjoner og terrengsnitt giennom omradet. Planforslaget apner
ikke opp for at det kan oppf@res bygninger pa omradet for parkering og utendgrs lager.

Det blir viktig @ utvikle gode bestemmelser for a sikre avbgtende tiltak, slik at detaljutforming av
bygninger, istandsetting av terreng/skjaeringer osv. blir gjort pa en god mate.

Avbgtende tiltak

Gjennom planleggingsprosessen er det viktig a etterstrebe Igsninger som tar hensyn til omgivelsene
nzert og fjernt. Avbgtende tiltak er forslag til hvordan planforslaget kan tilrettelegges mer for a bidra
til 3 begrense eventuelle negative virkninger av tiltaket.

| dette prosjektet foreslas fglgende:

e Bygningsmassen ma plasseres sa lavt i terrenget som mulig, og med hgyde pa 2 etasjer, for a
sikre utsiktsforhold og siktforhold for den nseermeste bebyggelsen, samt at tiltakene legger
seg sa godt inn i terrenget som mulig.

¢ Utforming og material-/fargebruk for bebyggelsen i omradet vil pavirke landskapsbildet,
derfor bgr det stilles konkrete krav til dette, slik at bebyggelsen kan opparbeides med god
visuell kvalitet som gir et underdanig uttrykk i landskapet og stgrst mulig grad integrert i sine
omgivelser. Det er vesentlig at bygningene oppfgres slik at de dekker skjaeringene i bakkant
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inn mot sundet, og at de utformes i tradisjonell byggeskikk, slik at det blir sammenheng i
omgivelsene. Dette ma sikres i bestemmelsene.

Fyllinga ved etablering av parkering i den nordlige delen av planomradet vil veere noe mer
eksponert og synlig i landskapet pa lengre avstand, spesielt i ytterkant av parkeringsomradet,
der fyllingshgyden er stgrst. For a unnga at landskapsopplevelsen blir vesentlig forringet bgr
det stilles krav om at eventuelle fyllinger revegeteres med bruk av stedegne masser for a
unnga at de blir sa synlige og eksponerte.

Kilder og referanser

Kommuneplanens arealdel for Frgya kommune 15.02.2011, planbeskrivelsen

Kartbasen GisLink: https://kart.gislink.no/kart/?viewer=kart

Handbok V712, Statens vegvesen (2018)

«Landskapsregioner i Norge med underregioninndeling»
(https://kart13.nibio.no/landskap/Fylkeskart/lreg F16 150dpi.pdf)

«Nasjonalt referansesystem for landskap. Beskrivelse av Norges 45 landskapsregioner», av
Oskar Puschmann, NIJOS.

(https://kart13.nibio.no/landskap/45 Landskapsregioner/Region24.pdf)
http://www.miljostatus.no/

https://www.naturbase.no/

https://www.kartverket.no/

https://kommunekart.com/klient/hitra/publikum

Egne bilder tatt av Jon Birger Johnsen ved befaring i omradet

Kystplan AS Ver.: 2.00/ 14.02.2024 Side 34 av 34


https://kart.gislink.no/kart/?viewer=kart
https://kart13.nibio.no/landskap/Fylkeskart/lreg_F16_150dpi.pdf
https://kart13.nibio.no/landskap/45_Landskapsregioner/Region24.pdf
http://www.miljostatus.no/
https://www.naturbase.no/
https://www.kartverket.no/
https://kommunekart.com/klient/hitra/publikum

